MA KHONG THEO PHUONG AN DON DIEN, BDOI THU’A; CHUYEN
NHUONG, THUA KE, TANG CHO QUYEN SU’ DUNG PAT, QUYEN
SO HI'U TAI SAN GAN LIEN VOl PAT, GOP VON BANG QUYEN SU
DUNG DAT, QUYEN SO HPU TAI SAN GAN LIEN VOI BAT; CHO
THUE, CHO THUE LAI QUYEN S’ DUNG PAT TRONG DU AN XAY
DUNG KINH DOANH KET CAU HA TANG; BAN HOAC TANG CHO
HOAC DE THU'A KE HOAC GOP VON BANG TAI SAN GAN LIEN

VOl DAT THUE CUA NHA NU'O'C THEO HINH THUC
THUE DAT TRA TIEN HANG NAM

1 Buwéc 1: NOp ho so
< Ngudi yéu cau dang ky nép hd so dén mot trong cac co quan sau trén
dia ban c4p tinh sau day:
v Tb chirc trong nwéc, té chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, to
chirc nwéc ngoai cé chirc ndng ngoai giao, t6 chirc kinh t& c6 vén dau

tw nwéc ngoai ndp hd so' dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng hodc
Van phong dang ky dat dai.

v Cé& nhan, cdng déng dan cw, ngudi gbc Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai
nop hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng hodc Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky déat dai.

v Nguwdi str dung dat tdng cho quyén s dung dat cho Nha nwédc hodc
cdng dbéng dan cw hodc mé rong dudng giao thdng thi ndp hd so dén
Uy ban nhan dan cp xa noi c6 dat.

< Khi ndép hd so, ngudi yéu cau dang ky dwoc lwa chon ndp ban sao gidy
t& va xuét trinh ban chinh dé& can bd tiép nhan hd so kiém tra déi chiéu
ho&c ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy t& da cé cong chirng
hodc chirng thuc; trwerng hop ndp hd so theo hinh thirc trc tuyén thi
hd so ndp phai dwoc sb hdéa tlr ban chinh hodc ban sao gidy t& da
dwoc cong chirng, chirng thyc.

< Dbi voi trwong hop thue hién xac nhan thay ddi trén Gidy chirng nhan
da cap thi nguoi yéu ciu dang ky ndp ban géc Gidy chirng nhan da
cép.

X/

% Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoda cac loai gidy t& thi khi nhan
két qua giai quyét tha tuc hanh chinh ngwdi yéu cau dang ky phai ndp
ban chinh cac gidy t& thudc thanh phan hd so theo quy dinh, trir cac
gidy to la gidy phép xay dwng, quyét dinh phé duyét dw an dau tw, quyét
dinh dau tw, gidy phép dau tw, gidy chirng nhan dau tw, quyét dinh phé
duyét hoac quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét,
ban dé diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét.

2 Bwére 2: Tiép nhan hd so

Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

% Kiém tra tinh day da cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép
nhan hd so va hen tra két qua.

Trwdng hop chwa ddy di thanh phan hd so thi trd hé so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hé so d& ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

< Trwdng hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan
hd so thi chuyén hé so' dén Van phong dang ky dat dai hodc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
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Uy ban nhan dan cép xa tiép nhan hd so ddi véi truerng hop
tang cho quyén st dung dat cho Nha nwéc hodc cong dong
dan cu hodc mé rong dwdng giao théng thi chuyén hé so
dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.
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Bw&c 3: Van phong dang ky dat dai, chi
nhanh van phong dang ky dat dai thwec hién:

a) Bdi voi trvdng hop chuyén dbdi, chuyén nhwong, thira ké, gop
vén bang quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi
dat; cho thué, cho thué lai quyén str dung d4t trong du an xay
dwng kinh doanh két cAu ha tAng; ban hodc thira ké hodc gop
von bang tai san gan lién véi dat thué cia Nha nwdc theo hinh
thire thué dat tra tién hang ndm; tdng cho quyén s dung dét,
quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat ma khoéng thudc diém (b)
thi thiee hién nhw sau:

> Kiém tra cac diéu kién thuwc hién quyén theo quy dinh cla Luat
D4t dai; trwdng hop khéng du diéu kién thwc hién quyén thi
thdng bao Iy do va trd hd so cho ngudi yéu cau dang ky.

> Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi
trvdng hop nguwoi sl dung dat cé nhu cau xac dinh lai kich
thwdc cac canh, dién tich cla thira dat.

> Trich luc ban db dia chinh ho&c trich do ban dé dia chinh thira
dat dbéi véi noi chwa co ban dé dia chinh hodc chi c6 ban doé dia
chinh dang gidy da rach nat, hw hdng déi véi trworng hop Gidy
chirng nhan déa cép chwa sr dung ban db dia chinh hodc chwa
st dung trich do ban dd dia chinh thiva dat hoac nguo’l st dung
dat €06 nhu cau cap moi Glay chirng nhan quyén st dung déat,
quyén @ hiru tai san gan lién voi dat hoac thudc trrrong ho’p
phai cAp moi Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai s&n gan lién voi dat.

> GUri Phiéu chuyén théng tin d& xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo Mau sé 19 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP dén co quan thué dé xac dinh va théng bao
thu nghia vu tai chinh déi voi trwd'ng hop phai thwc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

> Chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s& dir liéu
dat dai.

» Cap moi Gidy chirng nhan hodc xac nhan thay dbi trén Gidy
chirng nhan da cip dbi voi trwdng hop khong phai thyc hién
nghia vu tai chinh; trao Gidy chirng nhan hoac gtvi co quan tiép
nhan hd so dé trao cho nguwdi dwoc cap.

v Trwdng hop ban hoac tang cho hoac dé thira ké hodc gop vén
bang tai san gan lién vo&i dat thué tra tién thué dat hang nam thi
thdng bao bang van ban cho co quan thue vé viéc cham durt
quyén va nghia vy cua bén chuyen quyén sé& hiru tai san gan
lién v&i dat trong hop ddng thué déat.

v Trwdng hop cho thué, cho thué lai quyen st dung dat trong dw
an xay dwng kinh doanh két ciu ha tang thi cdp méi Gidy
chirng nhan cho bén thué, bén thué lai va xac nhan cho thué,
cho thué lai vao gidy chirng nhan da cép cta chd dau tw dy an.

v Trwdng hop phai thwc hién nghia vu tai chinh thi thuwc hién cac
cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhan dwoc théng bao
clia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.,

b) Bdi v&i trwdng hop nguwdi st dung dat tdng cho quyén sl
dung dat cho Nha nuwéc hodc cong déng dan cw hodc mé rdng
dwdng giao théng thi thwe hién nhuw sau:

> Do dac chinh ly ban dé dia chinh hoac trich do ban dé dia
chinh; chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s&
di lieu dat dai; xac nhan thay ddi vao Gléy chirng nhan da cép
hodc cAp moi Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru tai sadn gan lién véi dat déi voi trwong hop tang cho mot
phan dién tich thira dat.

> Trwdong hop ngwdi sir dung dat tdng cho toan bo dién tich dét
da duoc cap Gidy chirng nhan thi thu héi Gidy chirng nhan da
cap dé quan ly.

> Trao Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan Ilen v&i dat hoac chuyén Giay chirng nhan toi Uy ban
nhan dan cép xa dé trao cho nguodi dwoc cap.
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so lwong ho so

U_!!J Thanh phin,

Thanh phan hé so

(1) Bbi voi trwong hop chuyén dbi, chuyén nhuwong, thira ké&, gop vén
bang quyén sr dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat; cho
thué, cho thué lai quyén s dung dat trong dw an xay dwng kinh
doanh két ciu ha tdng; ban hoéc thira ké hodc gop vbn bang tai san
gan lién voi dat thué cia Nha nwéce theo hinh thire thué dat tra tién
hang nadm; tdng cho quyén s dung d4t, quyén s& hiru tai san gan
lién voi dat

> Don dang ky bién ddng dat dai, tai sadn gan lién véi dat theo Mau sb
18 ban hanh kém theo Nghj dinh s 151/2025/ND-CP.

> Giay chirng nhan da cap.

> Hop dbng hodc van ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai sdn gan lién voi dat ddi voi trwdng hop chuyén doi,
chuyén nhuwong, thira k&, gop vdn bang quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat.

> Hop ddng hodc van ban vé viéc ban hoac tang cho hodc dé thra ké
hodc gop vdn bang tai san gan lién voi dat theo quy dinh cia phap
luat vé& dan sw dbi voi trudng hop dat thué ciia Nha nwéc theo hinh
thirc thué dat tra tién hang nam.

> Vén ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén st dung dat doi voi
trwdng hgp cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dy an
xay dwng kinh doanh két cau ha tang.

> Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo M3u sb 22 ban hanh kém
theo Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP doi vé&i truong hop déng ky bién
dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

> Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi voi truong hop nguo
st dung dat cé nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thuwéc cac canh,
dién tich cta thira déat.

> Van ban théa thuan vé viéc cdp chung mét Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat dbi voi trwdng
hop c6 nhiéu ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat.

> Van ban clta nguwdi sir dung dat ddng y cho chd s& hiru tai sédn gan
lién véi dat duwoc chuyén nhwong, tdng cho, gép vbn bang tai san
gan lién véi dat déi véi trworng hop chuyén nhuong, tdng cho, gop
vén bang tai sadn gan lién voi dat ma chi s& hiru tai san khéng co
quyén st dung dat déi v&i thira dat dé, trir trworng hop td chire nwéc
ngoai, ca nhan nwédc ngoai dwgc s& hiru nha & theo quy dinh cla
phap luat vé nha &.

> Van ban clia bén nhan thé chap vé viéc déng y cho bén thé chap
dwoc chuyén nhuong, tdng cho quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat déi vai trwdng hop chuyén nhwong, tdng cho
quyén str dung dat, quyén sé& hiru tai sadn gan lién véi dat ma quyén
st dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién voi dat dang dwoc thé
chap va da dang ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai.

> Vén ban ve viéc dai dién theo quy dinh cla phap Iuat vé dan sy doi
voi tredng hop thiee hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi
dat théng qua ngwdi dai dién;

(2) Béi voi trudng hop ngwdi stv dung dat tdng cho quyén st dung dat
cho Nha nwéc hodc cong déng dan cw hodc mé réng dwdng giao
thong:

> Van ban tang cho quyén s dung dat hodc bién ban hop gitra dai
dién thén, ap, lang, ban, budn, bom, phum, séc, t& dan phd, diém
dan cw v&i ngudi st dung dat vé viéc tdng cho quyén stir dung dat
va ban gbc Gidy chirng nhan da cép.

> Trwdng hop cé bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap xa voi
nguoi str dung dat vé viéc tdng cho quyén sir dung dat thi nguwdi sir
dung dat chi ndp ban gbc Gidy chirng nhan da cip cho Uy ban nhan
dan cép xa noi co dat.

S6 lwong hé so: 01 bd

]

Mau so 18
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5 Th&i han giai quyét

< Khoéng qua 08 ngay lam viéc dbi vai tha tuc chuyén dbéi quyén
st dung dat néng nghiép ma khéng theo phwong an dén dién,
dbi thtra hodc trwdng hop chuyén nhuwong, thira ké, tdng cho
quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat, gép
vbn bang quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi
dat; ban, thira ké, tdng cho hodc gop vén bang tai san gan lién
voi dat dwoc Nha nwdc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam.

v Dbi v&i cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving cd
diéu kién kinh t& - xa hoi kho khan, vung cé diéu kién kinh té -
xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thwe hién khdng qua 18
ngay lam viéc.

< Khoéng qua 04 ngay lam viéc dbi va&i thu tuc cho thué, cho thué
lai quyén str dung dét trong dy an xay dwng kinh doanh két cau
ha tang:

v’ Dbi v&i cac x4 mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vang co6 diéu kién kinh té -
xa hoi dac biét kho khan thi thdi gian thwe hién khéng qua 14
ngay lam viéc.

i tworng thwe hién thu tuc hanh chinh

< Tb6 chlrc trong nuwdc, td chirc tdn gido, td chirc tén gido truc
thudc, td chirc nwdc ngoadi cé chirc ndng ngoai giao, nguwdi gbc
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chive kinh té c6 vén dau tw
nwéc ngoai; té chirc nwé'c ngoai, ca nhan nwédc ngoai.

< Ca& nhan, cong dong dan cu.

< Bao dadm céc diéu kién thwc hién quyén ctia nguwdi st dung dét,
cht s& hiru tai san theo quy dinh cta Luat D4t dai, Luat Kinh
doanh bat déng san va phap luat khac cé lién quan.

5 Yéu ciu, didu kién thwe hién tha tuc hanh
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